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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Luthags-City, 717600-1522 far harmed avge arsredovisning for 2017-01-01 -
2017-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Alimant om verksamheten

Féreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aver
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter
Byggnaderna, som uppfordes 1963-1966, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Luthagen
76:1. Fastigheten ar fullvardes- och skadedjursforsékrad hos Trygg Hansa.

Foreningens byggnader utgdrs av tre 2-6 vaningshus med 51 lagenheter som upplats med bostadsratt.
Foreningen har dven 6 kontorslokaler samt 10 butikslokaler samtliga ar upplatna som
bostadsratt. Till byggnaderna hér ocksa kéllarlokaler samt ett storgarage.

Den totala bostadsytan ar 4277 kvm, lokalytan 5106 kvm, garage och férrad 4450 kvm.

Lagenhetsfoérdelning:
12 1 rum och kok
10 3 rum och kok
18 4 rum och kok
4 5 rum och kdk
5 6 rum och kdk
2 8 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med
belopp baserat pa upprattad underhallsplan.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1965.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

1995 Nya luftbehandlingsaggregat for kontor o butik pa Skolgatan.

1996 Nya luftbehandlingsaggregat for kontor o butiker Sturegatan.

1998 Bildacket pa innergarden tatas och far ny asfaltbelaggning.

2000 Nya fonster i samtliga lagenheter, dock inte balkongpartierna.

2004 Bredbandsinstallation genomfor i fastigheten.

2007 Enreduce installeras for driftsoptimering av varmen.

2008 Styrd belysning monteras i samtliga trapphus.

2009 Forsta hissen byggs om Stureg. 4B.

2010 Samtliga pumpar till vdrmesystemet byts ut med nya ventiler till radiatorkretsen.

2010 Foénster-byten till butiker pa innergarden inleds.

2011 Stamrenoveringen avslutad med nya vatten, avlopps- och dagvattenledningar
samt totalrenovering av bad- och vc-rum.

2011 Nya luftbehandlingsaggregat till kontor o restaurang pa Sysslomansgatan samt garaget.

2011 Ombyggnad av hiss Sysslomansg. 15B.

2011 Nya fonster till stérre kontor Skolg. - Sysslomansg.
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2011 Nya glaspartier i tva lokaler pa Sturegatan

2012 Nya entréddrrar samt nytt kontrollpassersystem

2012 Nya glaspartier till lokal pa Sysslomansgatan

2013 Installation av nytt system for tvattstugebokning

2015 Nya glaspartier i tva lokaler Sturegatan

2015 Ny ventilation och nytt undertak i hyreslokal Sturegatan

2015 Ombyggnad tva hissar Sturegatan 2B och 4A

2016 Ombyggnad tva hissar Sturegatan 2A och Sysslomansgatan 15A

2017 Nytt tegeltak med rannor och sndskydd bada héghusdelarna

2017 Utbyggnad av samtliga balkonger med nya racken, byte av fonster och dorr till treglas.

Fastighetsforvaltning
Foreningens fastighetsskdtsel och lokalvard har utforts av Sweax.
Ekonomisk forvaltning har utforts av Azets Insight AB.

Foreningsfragor
Stadgar
Foéreningens géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2015-10-02.

Féreningens ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar r att folja bostadsréattslagen. Nyttjanderétten till 1agenhet
som innehas med bostadsréatt ar férverkad och foreningen ar saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.
Under aret har tre andrahandsuthyrningar beviljats. Stadgarna medger att en avgift motsvarande 10 %
av ett prisbasbelopp far tas ut vid uthyrning i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handldggs av Azets Insight AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma

2017-05-18 och dérpa paféljande styrelsekonstituering haft foliande sammanséttning:

Peter Wenster Ordférande

Jens Ellingsen Vice ordférande

Anita Ericsson Sekreterare

Roine Nordensten Ledamot, projektledare
Bjorn Johansson Ledamot

Caroline Boivie Aman Ledamot, vicevard
Staffan Séderqvist Suppleant

Mia Skog6 Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ordférande och vice vard tva i
férening.

- Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantraden.

Revisor

Tommy Helmerskog, Auktoriserad revisor, Assay Business AB
Maria Haraldsson, suppleant, Grant Thornton

Lennart Tornberg, Intern revisor
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Valberedning
David Samuelsson
Kaleb Kifleyesos

Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Ingen hojning av arsavgifterna fér 2017.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 315 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde p& bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte for ndgon avgiftshdjning under 2018. Budgeten visar pa ett negativt resultat om
471 500 kronor.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Vasentliga hdandelser under rakenskapséret

Balkongprojektet avslutades under aret. Bestéllda inglasningar aterstar fér montering i borjan av 2018.
Foreningen tog 6ver Uppsala Akademiforvaltnings lokaler pa Sturegatan 2-4 den 1 oktober 2017.
Under aret har ans6kan om bygglov lamnats till kommunen fér 21 Iagenheter i de tidigare
kontorslokalerna. Handlingar fér upphandling av projektet &r framtagna.

- Planerad verksamhet kommande ar

Upphandling av entreprendr for Iagenhetsprojektet beréknas ske under varen 2018 med
fardigstallande vid arets slut.

Aterstaende fénster en trappa upp pa laghusdelen bytes till treglasfonster

Tidigare planerad ombyggnad av ventilation i restaurang vid Sysslomansgatan med anslutningar mot
garage genomfors under aret.

Medlemsinformation

2017-12-31 2016-12-31
Vid rakenskapsarets borjan 92 91
Tillkommande medlemmar 1 4
Avgaende medlemmar -1 -3
Summa 92 92

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsréatter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje &gare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning, tkr 5849 6430 6 400 6 105
Resultat efter finansiella poster, tkr -9 928 -1178 -1 288 977
Soliditet % 7 27 29 33
Underhallsfond, tkr 1799 1669 1539 561
Genomsnittlig skuldranta, % 0,9 1,5 1,6 2,2
Lan per kvm totalyta, kr 5828 3 047 3138 2399
Taxeringsvarde, tkr 117 200 117 200 94 400 94 400

®



Brf Luthags-City 4(13)
717600-1522

Den totala ytan omfattar saval bostader som lokaler. Ytan har andrats mellan ar 2015 och 2016.
Definitioner av nyckeltal framgar av not 1

Forandringar i eget kapital

Medlems- Ej inbetaldaUpplatelseFond for yttre Balanserat Arets
insatser  insatser avgift underhéll resultat resultat Totalt

Arets féréndringar
av eget kapital

Belopp vid 3200000 269430 - 1668608 7566 215-1 177 808 11 526 445
arets ingang

Resultatdisposition
enl. f6reningsstdmman

Reservering till 130 000 130 000
fond for
yttre underhall

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i -1 307 809 1177 808 -130 000
ny rakning

Upplatelse av ny 556 120 -269430 2 163 310 2 450 000
bostadsratt
Ej inbetalda insatser

Arets resultat -9 927 660 -9 927 660

Belopp vid 3756 120 - 2163 310 1798 608 6 258 406 -9 927 660 4 048 785
érets utgang

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 6 258 406
arets resultat -9 927 660
Totalt -3 669 254
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av fond for yttre underhall ianspraktas 1 500 000
reserveras till fond for yitre underhall 130 000
i ny rékning 6verfors -5 299 254
Totalt -3 669 254

Foreningens resultat och stéllning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséattning 2 5849 193 6430 175
Ovriga rérelseintakter 67 622 258 684
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 5916 815 6 688 859
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -13 518 300 -6 126 325
Ovriga externa kostnader -759 002 -259 285
Personalkostnader 4 -498 837 -362 983
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -676 895 -676 895
Summa rorelsekostnad -15 453 034 -7 425 488
Rérelseresultat -9 536 219 -736 629
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 1606
Réntekostnader och liknande resultatposter -391 441 -442 785
Summa finansiella poster -391 441 -441 179
Resultat efter finansiella poster -9 927 660 -1 177 808
Resultat fore skatt -9 927 660 -1 177 808
Arets resultat -9 927 660 -1 177 808
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 37 330 811 38 007 706
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 1430 000 -
Summa materiella anldggningstillgangar 38 760 811 38 007 706
Summa anldggningstillgangar 38 760 811 38 007 706
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 61174
Ovriga fordringar 123 938 55 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 291 193 126 587
Summa kortfristiga fordringar 415 131 242 921
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 321 652 321 652
Summa Kortfristiga placeringar 15 321 652 321 652
Kassa och bank

Kassa och bank 6 067 165 3731873
Summa Kassa och bank 6 067 165 3731873
Summa omsittningstillgangar 21 803 948 4 296 446
SUMMA TILLGANGAR 60 564 759 42 304 152
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3756120 3200 000
Upplatelseavgift 2163 310 -
Ej inbetalda insatser - 269 430
Fond for yttre underhall 1798 608 1 668 608
Summa bundet eget kapital 7718 038 5138 038
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 258 406 7 566 215
Arets resultat -9 927 660 -1 177 808
Summa fritt eget kapital -3 669 254 6 388 407
Summa eget kapital 4048784 11 526 445
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 53 781 700 27 684 900
Summa langfristiga skulder 53781700 27 684 900
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 903 200 903 200
Leverantérsskulder 562 886 676 621
S_katteskulder 201 013 119 628
Ovriga skulder 154 783 8764
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 912 393 1384 594
Summa kortfristiga skulder 2734 275 3 092 807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 564 759 42 304 152
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -9 536 219 -736 629
Erhallna rantor - 1606
Erlagda réantor -391 441 -442 785
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 676 894 856 614

-9 250 766 -321 194

Kassafiode fran den lI6pande verksamheten fore -9 250 766 -321 194
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -172 210 -110 132
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -358 531 596 991
Kassaflode fran den lIopande verksamheten -9 781 507 165 665
Investeringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 450 000
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -1 430 000
Forvarv av finansiella tiligangar -15 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 980 000 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 27 000 000
Amortering av laneskulder -903 200 -853 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 26 096 800 -853 200
Arets kassaflode 2 335293 -687 535
Likvida medel vid arets boérjan 3731872 4419 408
Likvida medel vid arets slut 6 067 165 3731873
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i forhéllande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omeséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford l&neskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan. Mark &r ej
foremal for avskrivning.

Anldggningstillgdngar Ar
Byggnader 67
Renoveringar 67
Markanlaggningar 20
Sékerhetssystem 15
Ventilation 25
Inventarier, verktyg och installationer 5
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyror 251 460 260 781
Hyror lokal, moms 432 565 926 003
Garage och p-platser 450 536 388 200
Arsavgifter 1455 184 1455185
Arsavgifter lokaler 3189471 3325009
Andrahanduthyrning 2215
El 19 463 1359
Varmeavgift 4 556 11 698
Kravavgift 720 2040
Reparationsavgift 43 020 59 895
Oresutjamning 3 5
Summa 5849 193 6430 175
Not 3 Fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 165 526 156 367
Stad 102 022 106 900
Ovriga fastighetskostnader 144 932 124 084
Reparationer 335035 636 329
Reparation byggnad 9 768 599 2034634
Serviceavtal 189 148 255 657
El 366 465 430 034
Fjarrvarme 1388736 1384 085
Vatten 101 759 103 943
Sophamtning 111 807 83 524
Fastighetsférsakring 116 701 88 937
Bredband 73 825 68 007
Kabel-Tv 84 678 87 155
Fastighetsskatt 569 067 566 669
Summa 13 518 300 6 126 325
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 60 900 49 220
Loner 349 350 258 000
Totala I6ner och ersattningar 410 250 307 220
Sociala avgifter enligt lag och avtal 88 587 55763
Ovriga personalkostnader - -
Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 498 837 362 983
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 46 832 080 46 832 080
46 832 080 46 832 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bdrjan -8 824 374 -8 147 479
- Arets avskrivning enligt plan -676 894 -676 895
-9 501 268 -8 824 374
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 37 330 812 38 007 706
Taxeringsvérde 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark: 51 200 000 51 200 000
117 200 000 117 200 000
Taxeringsvérdet ar uppdelat enligt féljande
Bostader: 67 000 000 67 000 000
Lokaler: 50 200 000 50 200 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 217 197 217 197
Utgaende anskaffningsvarde 217 197 217 197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets boérjan -217 197 -217 197
Utgaende avskrivningar enligt plan -217 197 -217 197
Utgaende redovisat varde - -
Not 7 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Rénta%  omsétinings- ar 2018 enl Lanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag laneavtal 2017-12-31 2016-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Nordea 1,25 2021-04-14 463 200 9 864 900 10 328 100
Nordea 1,00 2019-02-20 200 000 7 000 000 7 200 000
Nordea 0,94 2018-03-21 160 000 7 000 000 7 160 000
Nordea 0,66 2020-09-21 80 000 3820 000 3 900 000
Nordea 0,56 2018-04-27 15 000 000
Nordea 0,53 2018-09-25 12 000 000
Totalt 903 200 54 684 900 28 588 100
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Not 8 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Eventualférpliktelser

+
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2017-12-31 2016-12-31
55 363 000 29 873 000
55 363 000 29 873 000

Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Luthags-City
Org.nr. 717600-1522

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Luthags-City
for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ir forenlig
med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedsmer
dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formédgan att fortstta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Rimlig sikerhet i en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
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utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med héinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r
att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av freningens resultat och
stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Luthags-City for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den 4 april 2018
Grund for uttalanden //3Pl'
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ~-___/ )
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. /- / . %7
Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i .

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt

/
Tothmy Helmersko
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. o &

: .. . . . . Auktoriserad revisor
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning Lennart Tornberg
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Fortroendevald revisor

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan fsranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och dvriga valda revisorers bedsmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
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