Arsredovisning for

Brf Luthags-City

717600-1522

Rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31

Innehalisférteckning:

Férvaltningsberattelse

Resultatrékning

Balansrakning

Stélida sakerheter och ansvarsférbindelser
Tillaggsupplysningar

Noter

Sida

O~N® O

b Wz\/ A/



e

Brf Luthags-City 2(11)
717600-1522

Foéreningsfragor

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 éverlatelser skett.
Styrelsen har en restriktiv policy nér det géller andrahandsuthyrning och har under aret godként 3
andrahandsuthyrningar.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift pa f.n. 1 100 kr. Eventuell
pantsatiningsavgift debiteras kdparen med f.n. 440 kr.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hégst fem ledaméter med minst en och
hégst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma 2012-05-10 och darpa
pafoljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Peter Wenster Ledamot, ordférande
Ralph Carrelind Ledamot, vice ordforande
Anita Ericsson Ledamot, sekreterare
Jan Lundeén Ledamot

Roine Nordenstéen Ledamot, vice vard
Lovisa Nordlinder Suppleant

Jens Ellingsen Suppleant

Staffan Séderqvist Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av ordférande och vice vard tva i
forening.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tommy Helmerskog, auktoriserad revisor
Duo Revision AB

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Samtliga 11 entrédérrar till trapphusen &r utbytta och ett nytt kontrolipassersystem &r installerat under
aret. Tatskiktet pa terrassen till en gavellagenhet har bytts ut da lackage kunde befaras. | samband
med ombyggnad fick en butik nya radiatorer. Utslitna portar &r utbytta i tva butiker, dartill har nya
glaspartier monterats i restaurang pa Sysslomansgatan.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter 2012
Arsavgifterna har under aret varit oférandrad.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erldggs med det lagsta av vardet 1 365 kr per lagenhet eller 0,4% av fastighetens
taxeringsvérde. Taxeringsvéardet framgar av not 5.

Inkomstskatt
Féreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsféretag fran ar 2011.

Budget fér ndsta ar
Hgjning av arsavgifter med 10 % fr o m 2013-01-01.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsattning

Arsavgifter och hyror 1 5 567 155 5210 044
Ovriga intékter 10 825 1950
- 8:a Nettoomsittning 5577 980 5211 994
Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetskostnader 2 -3 534 216 -3 014 020
Fastighetsavgift -391 615 -388 402
Ovriga externa kostnader 3 -259 458 -303 565
Personalkostnader 4 -298 656 -195 428
S:a kostnader for fastighetsférvaltning -4 483 945 -3 901 415
Avskrivningar 56 -692 914 -668 891
Rorelseresultat 401 121 641 688
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakier . 4 557 2956
Réantekostnader -961 329 -925 646
Resultat efter finansiella poster -555 651 -281 002
Resultat fére skatt -555 651 -281 002
Arets resultat -555 651 -281 002
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 3 469 430 3469 430

Underhallsfond 1386 000 1325400
4 855430 4794 830

Friit eget kapital

Balanserat resultat 8720213 9 061 816

Arets resultat -555 651 -281 002
8 164 562 8780 814

Summa eget kapital 13 019 992 13 575 644

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 26 554 400 24 778 943

26 554 400 24 778 943

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 463 200 240 000

Leverantérsskulder 727 804 588 908

Skatteskulder 10 670 -

Ovriga skulder 124 605 10 911

Upplupna kostnader och i6rutbetalda intékter 10 889 966 889 351
2216 245 1729 170

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41790637 40 083 757

Stéllda panter och sédkerheter

Fastighetsinteckningar 27 275 000 26 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Féreningens intakter

8(11)

2012-01-01- 2011-01-01~
2012-12-31 2011-12-31
Hyror 184 449 -
Hyror lokal, moms 776712 384
Garage och p-platser, moms 42 724 86 946
Garage och p-platser 282 338 227 102
Arsavgifter 1228 052 1196 379
Arsavgifter lokaler moms 1880924 2 681 937
Arsavgifter lokaler 879 959 1017 354
El 25732 -
Varme 39 062 -
Kravavgift 450 -
Reparationsavgift 226 752 -
Oresutjamning 1 -58
Summa 5 567 155 5210 044
Not 2 Fastighetskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskétsel 190 027 231012
Stad 123 200 131 802
Ovriga fastighetskostnader 21 365 31929
Reparationer 359 657 641 373
Reparation byggnad 553 385 -
Serviceavtal 159 615 8208
El ; 444 125 420 863
Fjarrvarme 1380 196 1256 389
Vatten 97 204 - 78 445
Sophémtning 41 805 23190
Fastighetsférsakring 82 645 117 835
Kabel-Tv 80 992 73174
Summa 3534216 3014 020
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Duo Revision AB
Revisionsarvode 32 916 10 942
Summa 32916 10 942
Not4 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstillda
2012-01-01- 2011-01-01-~
2012-12-31 2011-12-31
Man 1 1
Kvinnor -
Totalt 1 1
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2012-12-31 2011-12-31
Anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde 217 197 189 539
Arets inkdp 27 658
Utgaende anskaffningsvarde 217 197 217 197
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -115 573 -72 133
Arets avskrivning -43 440 -43 440
Utgaende avskrivningar enligt plan -159 013 -115 573
Utgaende redovisat virde 58 184 101 624
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2012-12-31 2011-12-31
Trygg Hansa 21 811 39 379
Com Hem 20 853 20 248
Uppsala Vatten 9226
51 890 59 627
Not 8 Eget kapital
Insats- Underhall- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Arets f6rdndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 3469 430 1325400 9061816 -281 002
Disposition enfigt féreningsstdmma
Overforing till underhalisfond 60 600
Balanseras i ny rékning -341 603 281002
Arets resultat ‘ -555 651
Belopp vid arets utgang 3 469 430 1386000 8720213  -555651
Not 9 Langfristiga skulder
Amorieringar
Réntan &r ar 2013 eni Lanebelopp
Rénta% bunden tom ldneavtal 2012-12-31
Langivare
Nordea 2,68 Rorligt 99 200 4 885 600
Nordea 4,35 2014-04-16 50 000 7 950 000
Nordea 2,69 Rérligt 160 000 7 760 000
Nordea 4,35 2014-02-23 84 000 2 958 000
Nordea 2,72 Rorligt 70 000 3 464 000
Totalt 463 200 27 017 600
Kortfristig del nasta ars amortering -463 200
- 26 554 400
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Ordlista

Anldggningstillgdngar

Avskrivningar

Balansrékning
Forvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshéjning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder
Likviditet
Léangfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pantsittning

Resultatrikning

Soliditet
Stillda panter

Underhallsfond

Upplupna intdkter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplételseavgift

Upplételseavtal
Arsavgift

Arsstdimma

Tillgangar i foreningen som dr avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pé bl a féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar pé foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av drsredovisning som aterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos foreningen for att anviindas till underhall av lagenheten.

Den skyldighet som en bostadsréttshavare har att skéta underhallet av sin ligenhet.

Den kapitalinsats den f6rsta dgaren till en bostadsritt gjorde nér bostadsratten var ny och skulle
kdpas for forsta gangen.

Beslut pd foreningsstdimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att fSreningen ska kunna avbetala pa 14n eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man gt bostadsritten.
Tillskottet kan i allménhet anviindas for att minska reavinstskatten. Se insatsh&jning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsformagan, det vill siga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, p& bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.
Forslag som medlemmar vill att den &rliga foreningsstimman skall besluta om.
Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar, det vill siga for kortvarigt bruk.

Att ldimna egendom (bostadsritt) som pant till sikerhet for exempelvis 1&n.

Finns intagen i drsredovisningen och visar hur féreningens intikter och kostnader ser ut och om
foreningen gétt med vinst eller forlust.

Ett matt pa den langsiktiga betalningsfrméagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Fond som freningen gor avsittning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehdller ej likvida
medel.

Intdkter som tilthor rdkenskapsaret men ej erhéllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rakenskapsaret men faktura ej erhailits per bokslutsdag.

Den handling man gr nér bostadsritt tillskapas forsta gdngen vid ombildning och nyproduktion,
se #ven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av forening di exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsritt. Féreningen vill dd ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan sigas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingds mellan forening och kdpare dé en bostadsritt tillskapas och képs forsta
géngen.

Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till fSreningen for att ticka foreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per manad.

Det arliga méte varje forening maste ha for att ta stéllning till det gngna rakenskapsaret. P&
métet behandlas och godkénns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomférs olika val
samt fattas beslut 6ver olika forslag.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Luthags-City
Org.nr. 717600-1522

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Luthags-City for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgdrder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gdra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen f6ér
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision om forstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Luthags-City for ar 2012.

e

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller f6riust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i fSreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen. arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsa]a}d“égég april 2013
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