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Kort guide till lisning av drsredovisningen

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det géingna rikenskapsaret
samt ett forslag pé hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framgé i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som fger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bok{or hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsé inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar g0r stora underskott i
resultatrdkningen varje dr vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr s
héga. :

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning ar det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en
balansrikning ér alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
dr det som dr "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Maénga génger séger
kassaflodesanalysen mer én resultatrikningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under 4ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gétt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att
forklara vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fi mer information finns noter
som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de dr, vilken rinta de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

Giltighet
Arsredovisningen éir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.

ks
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Luthags-City far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende dr.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen ir ctt privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.
Foreningen registrerades 1963-04-30. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-08-07 hos
Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar

Foreningens dger och forvaltar fastigheten Luthagen 76:1. Fastigheten ér fullvirdes{orsékrad hos
Trygg Hansa. [ forsikringen ingér kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt
ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningen har 73 bostadsrétter om totalt 5 951 kvm, 1 lokal och 12 verksamheter om totalt 3 745 kvm.
Byggnadernas totalyta &r 10 665 kvm.

Styrelsens sammansittning

Maria Skogo Ordftrande
Caroline Boivic Aman  Styrelseledamot
Kjell Engstrom Styrelseledamot
Anita Eriksson Styrelseledamot
Ragnar Svensson Styrelseledamot
Tomas Brundin Suppleant
Staffan Sédergvist Suppleant

Styrelsen vilj pa ett ar enligt stadgarna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ordforande, vice ordforande och vicevird.

Revisorer har varit Staffan Rodhe (internrevisor boende i foreningen) och Tommy Helmerskog
fran Assay Buisness.

Valberedningen har varit Bjorn Johansson och Kaisa Markljung.

Foreningstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-16. P4 foeningsstimman deltog 30 rostberattigade medlemmar.

FQ
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2024 och stricker sig fram till 2054.

Utforda historiska underhall

2024

2024
2024
2023
2022-23
2022
2021
2020
2019
2018-19
2018
2017
2017

2016
2015
2012
2011
2011
2010-11

2009
2007
2004

Forstarkt skalskydd genom brytskydd pa entréer och rorelsestyrd belysning vid nedre
terrassen och cykelstéillet.

Ny LED-belysning i garaget.

Radonmitning. Resultatet ligger betydligt under riktlinjerna.

Samtliga rokluckor utbytta och automatiserade.

Installation av 12 laddstolpar i garaget.

Installation av fast grillplats pa terrassen.

Upprustning av terrassen.

Inrittande av géstlagenhet, Sturegatan 2B.

Genomgdng och titning av lickage pa terrass/innegard.

Ombyggnad av kontorslokaler till 21 lagenheter, Sturegatan 2 4.

Utbyte av avloppsledningar i killaren, Sysslomansgatan 15A och B.

Nytt tegeltak med rannor och snéskydd bada héghusdelarna.

Utbyggnad av samtliga balkonger med nya riicken, byte av fonster och dérr till
treglasfonster.

Ombyggnad tva hissar Sturegatan 2A och Sysslomansgatan 15A.

Ombyggnad tva hissar Sturcgatan 2B och 4A.

Nya entréddrrar samt nytt kontrollpasseringssystem.

Nya luftbehandlingsaggregat till kontor och restaurang pa Sysslomansgatan samt garaget.
Ombyggnad av hiss Sysslomansgatan 15B.

Stamrenovering med nya vatten-, avlopps- och dagvattenledningar samt totalrenovering av
bad- och we-rum.

Forsta hissen byggs om Sturegatan 4B.

Enreduce installeras for driftsoptimering av virmen.

Bredbandsinstallation.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Sweax AB
Fastighetsskotsel och lokalvard Sweax AB
Tradgéardskotsel Bygarda Bygg AB
Bredband 1000/1000 Bredband2
Kabel-TV Tele2

a
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Fortsatta taxehdjningar under 2024 for fr a fjarrvarme, el och vatten medforde en avgiftshdjning med 10
%. For 2025 aviserades ytterligare kraftiga taxehdjningar for dessa dndamdl (ca 10-12 procent) varfor
innu en avgiftshdjning om 12 % fran 1 januari 2025 beslutades. Avsikten ir att féreningens
rorelseresultat blir positivt dven for 2025 och att tidigare underskott kan borja betas av.

Foreningens ekonomi dr dock fortsatt god med relativt ldg lanebelastning.

Skatteverket godkande vir status som dkta bostadsforening for taxeringsdret 2022, Ny taxering ar
inldimnad for 2025 och fven hir har vi anlitat hjéalp av fastighetsjurister for att i mdjligaste man undvika
att foreningen blir klassad som oidkta. Skatteverkets beslut har i skrivande stund inte kommit. Fér
framtiden kriivs atgarder for att undvika att ligga nara eller over gransen for omklassificering till odkta
férening.

Styrelsen har bytt ekonomisk forvaltare till Sweax frin den 1 januari 2024. Detta medfor att vissa
ckonomiska redovisningar och nyckeltal inte alltid ar direkt jamforbara med tidigare ér.

Styrelsen uppdrog at Bjerking att ta fram en langsiktig underhallsplan for perioden 2024-2054. P4 basis
av denna ser styrelsen over vilka storre investeringar/underhéll som kan bli aktuella i framtiden.

Vi har under dret gjort en energideklaration dér fastigheten hamnat i kategori E. Detta anses som mycket
bra med tanke pa fastighetens élder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 122 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3
och avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsérets slut fanns det 120 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

I
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 7989 6 830 6193
Resultat efter finansiella poster 223 -1 116 -1 597
Soliditet (%) 77,6 76,5 76,4
Arsavgifter, kr/kvm 1058 855 756
Arsavgifter/totala rorelseintakter,

% 78,8 725 74,6
Skuldsattning, kr/kvm 2875 3012 S5
Skuldsittning bostadsrittsyta,

kr/kvm 1 604 1677 1739
Sparande, kr/kvm 173 94 13
Energikostnad, kr/kvm 209 208 194
Riéntekanslighet (%) 29 3.5 4,0

En &versyn av klassificeringen av bostader, lokaler och andra utrymmen infor 2024 kan ha medfort
smarre fordndringar jAmfort med tidigare ars nyckeltal.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning: Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%): Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) 1 procent av balansomslutning.

Arsavgift, kr/kvm: Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter: Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens
totala rorelseintékter.

Skuldsittning, kr/kvm: Rantebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresrtt.

Skuldséttning upplaten med bostadsritt, kr/kvm
Rantebarande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande, kr/kvm: Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat
Okat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall.
Intikter eller kostnader som éar visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras
av respektive laggas till.

Energikostnad, kr/kvm: Bostadsrittstoreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med
summan av antalet kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Rantekinslighet (%): Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intikter fran
arsavgifter.
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Foriandringar i eget kapital
Inbetaida Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 3756120 75235810
Disposition av féregdende
ars resultat:
uttag fond yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 3756 120 75 235 810

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning dverféres

Fond ytire
underhall
130 000

130 000
-130 000

130 000

Balanserat Arets
resultat resultat
-12913656 -1115782
-1115782 1115782
223 252
-14 029 438 223 252
-14 029 438
223252
-13 806 186
130 000
-141 339
-13 794 847
-13 806 186

6 (17)

Totalt
65092 492

130 000
-130 000
223 252
65315744

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

C
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

<o
h

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

7

2024-01-01
-2024-12-31

7 988 687
0
7 988 687

-4 953 356
-463 882
-516 643

-1478 978
-7 412 859
575 828

5999
-358 575
-352 576

223 252

223 252

223 252

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

6 829 811
190 154
7 019 965

-5435 454
-340 923
-538 822

-1477 722
-7792 921
=772 956

24 573
-367 399
-342 826

-1 115782

-1 115782

-1 115 782



Bostadsrattsforeningen Luthags-City
Org.nr 717600-1522

Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Markanlaggningar 9
Inventarier, verktyg och installationer 10

Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Nabo klientmedelskonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

H

2024-12-31

80327 576
224742

0

80 552 318

80 552 318

169 148
0

68 691
118 293
356 132

321652
321 652

2931730
2931 730
3 609 514

84 161 832

8 (17)

2023-12-31

81778 874
251710
712

82 031 296

82 031 296

292 463
570 809
8294

155 590
1027 156

321 652
321 652

1716 084
1716 084
3 064 892

85 096 188
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2

Not

12

2024-12-31

3756120
75235 810
130 000

79 121 930

-14 029 438

223 252
-13 806 186
65 315 744

5000 000
5000 000

12 106 700
461 045

0

129 960

1 148 383
13 846 088

84 161 832

9(17)

2023-12-31

3756120
75235810
130 000
79 121 930

-12 913 656
-1 115782
-14 029 438
65 092 492

5 600 000
5 600 000

12 451 500
356 548
187 042
130 483

1278123

14 403 696

85 096 188
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid irets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

@

Not

2024-01-01
-2024-12-31

575 828
1478 978
5999
-358 575

1702 230

123315
547 709
104 497
-317 305
2 160 446

=

-944 800
-944 800

1215 646

1716 084
2931730

10 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

=772 956
2 002 656
24 573
-367 399

886 874

-233 390
269 500
=70 727
273 488

1125745

-269 692
-269 692

-613 200
-613 200
242 853

1473 231
1716 084
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett. I rsavgiften ingér
kostnader for avfallshantering, bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomislla livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas i %:

Byggnad 1,50
Fastighetsforbittringar 4,67
Maskiner och inventarier 20
Markanldggningar 10

Markvardet ér inte foremdl {Or avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgidngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus 4r 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

\IP
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Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter bostiader 2756 726 2587 788
Arsavgifter lokaler 3536 673 2500 488
Hyror bostider 0 51522
Hyror lokaler 532485 778 556
Hyror parkeringsplatser 915 256 792 496
El 58 089 17 587
Ovriga intikter 189 458 101 374
7 988 687 6 829 811

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Ores- och kronutjaimning 0 19
Elprisstod 0 127 428
Ovriga rorelseintikter 0 62 707
0 190 154

[
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskatsel

Larm och bevakning
Fastighetsskotsel extra
Entrepkostn stid
Besiktningskostnader
Ventilationskontroll OVK
Brandskydd

Hiss Serviceavtal
Ovriga serviceavtal
Triadgard och blommor
Mark/gard/utemiljé Plantering
Snéskottning och sandupptagning
Klottersanering
Reparationer

Bostider

Lokaler

Tvittstuga

Lassystem
Soprum/miljdanliggning
Dérrar och las/porttele
Vatten och avlopp
Viarme och ventilation
El

Hissar

Fonster

Peb/radon métning
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten

Sophdmtning
Grovsopor, tidningar
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Bredband

Porttelefon
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Not 5 Planerat underhall

Ovrigt
Trapphus/port/entré
Hissar

Belysning P-garage
Gard/markytor

FF

2024

274 598
0

6034

0

9 465
10 184
5645

0

284 160
77107
0
28195
0

92 956
0

5323
13322
60 282
0

79 805
99 559
27 345
159 697
41372
4474
4650
507 067
1347 168
371 687
211495
30230
161 585
149 316
76 569
12 445
646 990
12292
4812 017

2024

oo o

141 339

141 339

13 (17)

2023

221 126
10 775
2364
129 791
17319
23 545
29 462
14 800
249 651
9 388
17736
33334
2708
172 730
1881

0

45 067
0

7116
25859
1809
20 864
76 636
73 530
10 730
0

664 978
1263 261
288 950
1737935
20 133
149 996
142 034
76 572
0

811 997

4 789 937

2023

513 437
4936
105 246
0

21 897
645 516
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Not 7 Arvode, vicevird

Arvoden och andra erséttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelscarvoden

Arvode- vicevird

Sociala avgifter

Totala léner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiiende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

+#

2024

14 584
60 014
32963
120 364
235 457
463 882

2024

127 350
284 937
104 356

516 643

2024-12-31

98 442 166
98 442 166

-16 663 292
-1451 298
-18 114 590

80 327 576

107 000 000
120 000 000
227 000 000

77 385576
2942 000
80 327 576
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2023

8 158
118 955
30 608
94 221
88 981
340 923

2023

100940
331915
105 967

538 822

2023-12-31

98 442 166
98 442 166

-15211 941

-1451 351

-16 663 292

81 778 874

126 000 000
106 600 000
232 600 000

78 836 874
2942 000
81778 874
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Not 9 Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
[nkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Bredband

Vaiten

Soph@mtning

Ovriga kostnader

F

2024-12-31

269 692
0
269 692

-17 982
-26 968
-44 950

224 742

2024-12-31

259150
259 150

-258 438
=712
-259 150

2024-12-31

55384
37528
6381

0
11700
7300
118 293
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2023-12-31

0
269 692
269 692

0
-17 982
-17 982

251710

2023-12-31

259 150
259 150

-250 050
-8 388
-258 438

712

2023-12-31

50816
37312
6381
31 894
17 496
11 691
155 590
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av foreningens 14n.

Riintesats Datum for
Lingivare Yo rinteindring
Nordea 1,39 2025-02-19
Nordea 3,06 2025-03-20
Nordea 2.85 2027-10-20

Kortfristig del av langfristig skuld
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Lanebelopp
2024-12-31
5600 000

6 506 700

5 000 000
17 106 700

12 106 700

De delar av lanen som har villkorsiindringsdag inom ett &r redovisas som kortfristi g skuld tillsammans

med den amortering som planeras att ske inom ett ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31
Upplupen kostnad fastighetssktsel 18 720
Upplupen kostnad el 45132
Upplupen kostnad viirme 192 179
Upplupen kostnad rénta fastighetslan 46 055
Periodiserade intdkter avseende avisering Q1 846 297
Upplupen kostnad konsultarvoden 0

N 1148 383

2023-12-31

39242
59235
199 444
72 038
817 533
90 631
1278 123
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ASSAY
BUSINESS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Luthags-City
Org.nr. 717600-1522

Rapport om irsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Luthags-City
for &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiclla resultat och kassaflode for
arct enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberiittelsen ér forenlig
med #drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och alt limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av siikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktighcter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin

=
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for aft utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséllande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstielse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om cffektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfakior som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r
otillriickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

= utviirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betyvdande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Luthags-City for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst
eller forlust.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionelll omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar {Grlusten enligl Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa var

forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

ansvarsfrihet for rikenskapséret. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgiirder,
omraden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och

Grund for uttalanden dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut,

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r

Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

krav. foreningens vinst cller forlust har vi granskat om forslaget ir

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillréickliga och forenligt med bostadsrittslagen.

iindamdlsenliga som grund for vara utlalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Uppsaladen §Z /& 2025
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir

forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna ;
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt. : __d_

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att )
fortlpande beddma [Greningens ekonomiska situation och att tillse Aulftoriserad revisor
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot Staffan Rbdhe
i nagot visentligt avseende:

. . i _ Fortroendevald revisor
« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nadgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r {Grenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen garanti fGr
alt en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder cller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av [reningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.
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