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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Luthags-City, 717600-1522 far harmed avge arsredovisning fér 2014-01-01 -
2014-12-31. Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor.

Allmdnt om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadsiagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foéreningens fastigheter
Byggnaderna, som uppfordes 1963-1966, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Luthagen
76:1. Fastigheten &r fulivardes- och skadedjursférsakrad hos Trygg Hansa.

Foreningens byggnader utgérs av tre 2-6 vaningshus med 51 lagenheter som upplats med bostadsratt.
Foreningen har &ven 6 kontorsiokaler samt 10 butikslokaler varav de flesta &r upplatna som
bostadsratt. Till byggnaderna hér ocksa kéllarlokaler samt ett storgarage.

Den totala bostadsytan ar 4315 kvm och lokalytan 6626 kvm.

Lagenhetsfordelning:
12 1 rum och kék
3 3 rum och kdék
18 4 rum och kok
4 5 rum och kék
5 6 rum och kok
2 8 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3 % av fastighetens byggnadsvarde.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1965.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

1995 Nya luftbehandlingsaggregat for kontor o butik pa Skolgatan.

1996 Nya luftbehandlingsaggregat fér kontor o butiker Sturegatan.

1998 Bildécket pa innergarden tatas och far ny asfaltbeldggning.

2000 Nya fénster i samtliga lagenheter, dock inte balkongpartierna.

2004 Bredbandsinstallation genomfor j fastigheten.

2007 Enreduce installeras for driftsoptimering av varmen.

2008 Styrd belysning monteras i samtliga trapphus.

2009 Forsta hissen byggs om Stureg. 4B.

2010 Samtliga pumpar till varmesystemet byts ut med nya ventiler till radiatorkretsen.

2010 Fonster-byten till butiker pa innergarden inleds.

2011 Stamrenoveringen avslutad med nya vatten, avlopps- och dagvattenledningar
samt totalrenovering av bad- och ve-rum.

2011 Nya luftbehandlingsaggregat till kontor o restaurang p& Sysslomansgatan samt garaget.

2011 Ombyggnad av hiss Sysslomansg. 15B.

2011 Nya fonster till storre kontor Skolg. - Sysslomansg.
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2011 Nya glaspartier i tva lokaler pa Sturegatan
2012 Nya entrédérrar samt nytt kontrollpassersystem
2012 Nya glaspartier till lokal p4 Sysslomansgatan
2013 Installation av nytt system for tvattstugebokning

Fastighetsfdrvaltning
Foéreningens fastighetsskotsel har utforts av Sweax.
Ekonomisk forvaltning har utforts av Visma Services AB.

Foreningsfragor

Stadgar .
Féreningens gallande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket.

Foreningens ekonomiska plan &r registrerade hos Bolagsverket.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar séledes beréttigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.
Under aret har tva andrahandsuthyrningar beviljats.

Overlatelse

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en éverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma

2014-05-15 och darpa pafsljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Peter Wenster Ordforande

Ralph Carrelind Vice ordférande
Anita Ericsson Sekreterare
Roine Nordensten Ledamot, vicevard
Jan Lundeén Ledamot

Jens Ellingsen Suppleant

Lovisa Nordlinder Suppleant

Staffan Séderqvist Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ordférande och vice vard tva i
férening.

- Styrelsen har under aret hallit atta protokoliférda sammantraden.

Revisor

Tommy Helmerskog, Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Tomas Brundin, Intern revisor

Bjorn Johansson, Suppleant

Valberedning
Mia Skogd
Caroline Boivie Aman
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Hojning av arsavgifter med 10 % fr.o.m. 2014-07-01.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 217 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshdjning under 2015. Budgeten visar pa ett resultat p4
1 145 000 kronor varav minst 130 000 kr skall enligt stadgarna avsattas till fond for yttre underhail.

Ekonomisk foérvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret
Batkongprojektet har lett till att en ansékan om bygglov inlamnats till kommunen fér utbyggnad av
balkongerna, nya récken och for nya fénster och dérrar i balkongpartierna.

Avtal har tecknats med AllTele dar samtliga boende far tillgang till bredband 100/100 Mbit/s utan
kostnad fér den enskilde.

En arbetsgrupp har under aret tagit fram férslag till nya stadgar.

Foreningens samtliga lan har satts om under aret med l&gre réntesats som foljd.

Medlemsinformation

2014-12-31 2013-12-31
Vid rakenskapsérets bérjan 83 81
Tillkommande medlemmar 4 3
Avgéaende medlemmar -2 -1
Summa 85 83

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler an en
agare och varje &gare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva éverlatelser skett.

Planerad verksamhet under kommande ar

Styrelsen arbetar efter en underhallsplan som omfattar de kommande fem &ren fram till och med 2019.
Planen innehallar atgarder till en uppskattad samlad kostnad pa 11 miljoner kronor. Aktuella atgarder
ar renovering av en hyresrattslokal med nya glaspartier, radiatorer och ventilation. Ombyggnad av
ytterligare en hiss och av ventilationen till restauranglokal och garage. Inledande arbeten kring
balkongprojektet forvantas dartill kunna pabdrjas.
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2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning, tkr 6 105 5976 5578 5212
Resultat efter finansiella poster, tkr 977 -5 -556 -281
Soliditet % 33 31 31 34
Underhallsfond, tkr 561 893 1386 1325
Genomsnittlig skuldranta, % 2,2 3,2 3,9 50
Lan per kvm totalyta, kr 2 399 2459 2575 2093
Taxeringsvarde, tkr 94 400 94 400 85 600 85 600
Den totala ytan omfattar saval bostader som lokaler
Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 8 984 143
arets resultat 977 337
Totalt 9961 480
Styrelsen féreslar att medlen behandlas sé att
reserveras till fond for yttre underhall 977 337
i ny rakning 6verfors 8 984 143
Totalt 9961 480

Foreningens resuiltat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséatining 1 6 105 289 5975779
Ovriga rorelseintakter - 1
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 6 105 289 5975780
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -3 367 569 -3 900 593
Ovriga externa kostnader -230 537 -240 886
Personalkostnader 3 -263 755 -247 443
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 4,5 -686 411 -720 642
Summa rérelsekostnad -4 548 272 -5 109 564
Rérelseresultat 1557 017 866 216
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 233 1374
Rantekostnader och liknande resultatposter -579 914 -872 737
Summa finansiella poster -579 681 -871 363
Resultat efter finansiella poster 977 336 -5 147
Resultat fére skatt 977 336 -5 147
Arets resultat 977 336 -5 147
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 39 361 501 40 038 701
inventarier, verktyg och installationer 5 5531 14742
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 6 179 719 -
Summa materiella anlaggningstiligangar 39 546 751 40 053 443
Summa anldggningstillgangar 39 546 751 40 053 443
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 386 131
Ovriga fordringar 53674 49 261
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 762 75 822
Summa kortfristiga fordringar 136 822 125 214
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 321 652 321 652
Summa Kortfristiga placeringar 321652 321652
Kassa och bank

Kassa och bank 2 253 657 1112193
Summa Kassa och bank 2 253 657 1112 193
Summa omsattningstillgangar 2712131 1559 059
SUMMA TILLGANGAR 42 258 882 41612 502
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3200 000 3 469 430
Ej inbetalda insatser 269 430 -
Fond for yttre underhall 561 272 893 215
Summa bundet eget kapital 4030702 4 362 645
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 984 143 8 657 347
Arets resultat 977 336 -5 147
Summa fritt eget kapital 9961479 8 652 200
Summa eget kapital 13 992 181 13 014 845
Langfristiga skulder 8
Ovriga skuider till kreditinstitut 25421 300 26 278 700
Summa langfristiga skulder 25421 300 26 278 700
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 823 200 623 200
Leverantdrsskulder 409 388 568 386
Skatteskulder 98 838 69 519
Ovriga skulder 218 815 234 145
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1295 160 823 707
Summa Kortfristiga skulder 2 845 401 2 318 957
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 258 882 41 612 502
Stallda panter och sédkerheter
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetinteckning 27 275 000 27 275 000
Summa stéilda sakerheter 27 275 000 27 275 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den lIépande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 1557 018 866 216
Erhalina rantor 233 1374
Erlagda réantor -579 914 -872 737
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 686 410 720 642

1663 747 715495

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1663 747 715 495
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -11 607 -27 184
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 326 444 -57 288
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1978 584 631 023
Investeringsverksamheten
Forvéarv av materiella anldggningstiligangar -179 719 -591 788
Kassafloéde fran investeringsverksamheten -179 720 -591 788
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -857 400 -115 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -657 400 -115 700
Arets kassafléde 1141 464 -76 465
Likvida medel vid arets bérjan 1112193 1188 657
Likvida medel vid arets slut 2 253 657 1112192
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen uppréattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmaste foregadende rakenskapsaret.

Definition av nyckeltal
Lan per kvm totalyta Bokférd laneskuld i férhallande till total area enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldrénta Bokférd réantekostnad i férhaliande till genomsnittliga fastighetsian

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart over tillgangens berdknade livslangd. Mark ar ej féremal for avskrivning.

Anléggningstillgdngar Ar
Byggnader 67
Renoveringar 67
Markanlaggningar 20
Sékerhetssystem 15
Ventilation 25
Maskiner och andra tekniska antéggningar 5

-
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Hyror 229748 221 257
Hyror lokal, moms 790 292 783 920
Garage och p-platser 374936 360 598
Arsavgifter 1407 457 1346 631
Arsavgifter lokaler 3165 884 3015132
El 11 345 -
Varmeavgift 57 159 60 379
Kravavgift 960 920
Reparationsavgift 67 500 186 939
Oresutjamning 8 3
Summa 6 105 289 5975779
Not 2 Fastighetskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 151 663 240 931
Stad 122 835 126 016
Ovriga fastighetskostnader 91 536 61259
Reparationer 298 225 444 115
Reparation byggnad - 392 543
Serviceavtal 317 014 240 546
El 394 183 404 476
Fjarrvarme 1207 015 1188775
Vatten 110 088 125 904
Sophamtning 77 149 81 149
Fastighetsforsakring 74 168 69 750
Kabel-Tv 81626 83 419
Fastighetsskatt 442 067 441710
Summa 3 367 569 3 900 593
Not 3 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arvoden och andra erséatiningar: 53 080 59 560
Loner 180 000 150 800
Totala ibner och ersattningar 233080 210 360
Sociala avgifter enligt lag och avtal 31479 26 023
Arets skatter p& pensionspremier och pensionsmedel - 1644
Pensionskostnader 23 8 966
Ovriga personalkostnader -827 450
Totala arvoden och erséttningar,
263 755 247 443

pensionskostnader och sociala avgifter
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 46 832 080 46 240 292
- Nyanskaffningar 591 788

46 832 080 46 832 080
Ackumulerade a\}skrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -6 793 379 -6 116 179
- Arets avskrivning enligt plan -677 200 -677 200

-7 470 579 -6 793 379
Utgéende'redovisat véarde pa byggnad och mark 39 361 501 40 038 701

Taxeringsvérde 2014-12-31 2013-12-31

Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark: 41 400 000 41400 000

94 400 000 94 400 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 56 400 000 56 400 000
Lokaler: 38 000 000 38 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 217 197 217 197
Utgaende anskaffningsvarde 217 197 217 197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid &rets borjan -202 455 -159 013
- Arets avskrivning enligt plan -9 211 -43 442
Utgaende avskrivningar enligt plan -211 666 -202 455
Utgaende redovisat varde 5531 14742
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bdrjan 0

- Arets anskaffning, balkonger 179 719
- Arets aktivering
S_umma 179 719
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Not 7 Eget kapital

Medlems- Ejinbetalda Fond foryttre  Balanserat Arets
insatser insatser underhall resultat resultat Totalt

Arets féréndringar
av eget kapital

Belopp vid - 3469430 - 893215 8657 347 -5147 13014 845
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering fill
fond f6r
yitre underhall 60 600 60 600

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall -392 543 -392 543

Balanseras i 326 796 5147 331 943
ny rékning

Ej inbetalda insatser -269 430 269 430

Arets resultat 977 336 977 336

Belopp vid 3 200 000 269 430 561272 8984143 977 336 13992 181
arets utgang

Not 8 Langfristiga skulder
Lénets  Amorteringar

Rénta%  omséttnings- ar 2015 enl Lanebelopp Lanebelopp
2014-12-31 dag ldneavtal 2014-12-31 2013-12-31
Férfaller senare &dn 5 ar efter balansdagen
— Nordea 2,04 2017-04-19 463 200 11 254 500
Nordea 1,80 2016-03-16 200 000 7 550 000
Nordea 1,02 2015-04-14 160 000 7440 000
Nordea : 4 786 400
,,,,, Nordea 7 750 000
Nordea 7 600 000
Nordea 2 874 000
Nordea 3394 000
Nordea 497 500
Totalt 823 200 26 244 500 26 901 900
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman 1 Brf Luthags-City
Org.nr. 717600-1522

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Luthags-City for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nddvindig f6r att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig séikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gtra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for
foreningen.

i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Luthags-City f6r ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala dgfi 27 april 2015
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Tompy Helmerskog
Auktoriserad revisor
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Tomas Bru

Fortroendevald revisor
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